Gemeinde Hovelhof

Bebauungsplan Nr. 62
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Bestandteile des Bebauungsplanes sind:
A. Zeichnerische Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

(2) LWG NRW

Beigeflgt ist diesem Bebauungsplan:

B
C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen und Anmerkungen
D

Beseitigung von Niederschlagswasser nach 8 9 (4) BauGBi. V. m. § 44

E. Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW i. V. m. § 9 (4) BauGB

F. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und Hinweise zum Planinhalt

Planunterlage Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hovelhof hat
=10 0 [T beschlossen, diesen
Bebauungsplan gem. 8 2 (1) BauGB
aufzustellen.

Der Beschluss wurde am ....................
ortsublich bekanntgemacht.

Die Darstellung der Grundstucks-
grenzen stimmt mit dem Kataster-
nachweis Uberein.

Stand: 18.05.2022
Die Planunterlage entspricht den An-

forderungen des 8 1 der Planzeichen-
verordnung.

Frahzeitige Beteiligung

Die frihzeitige Offentlichkeitsbetei-
ligung gem. 8 3 (1) BauGB fand in der
Zeit VoM ..cocceeevrvenene. DIS e
durch die Veroéffentlichung im Inter-
net sowie die 6ffentliche Auslegung
statt.

Ort und Zeit der Veroffentlichung im
Internet sowie der 6ffentlichen Ausle-
gung wurden am .......coceennee. ortsub-
lich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
ist gem. 8 4 (1) BauGB erfolgt.

Veroffentlichung

Dieser Plan wurde als Entwurf ein-
schlieBlich Text und Begriundung
gem. 8 3 (2) BauGB in der Zeit vom
.................... DiS ..ccccvcererienne. iM Inter-
net verdffentlicht sowie 6ffentlich
ausgelegt.

Die Veroffentlichung im Internet so-
wie die o6ffentliche Auslegung wurde
AM e ortsublich bekannt-
gemacht.

Die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
ist gem. &8 4 (2) BauGB erfolgt.

Satzungsbeschluss

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und
§ 7 der Gemeindeordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NRW. S. 666) vom Rat
der Gemeinde am ........c..c...... als
Satzung beschlossen worden.

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Ubereinstimmungserklarung

Der Satzungsbeschluss ist am
.................... ortsublich bekannt ge-
macht worden. Nach Durchfuhrung
der Bekanntmachung ist der Bebau-
ungsplan in Kraft getreten.

Hiermit wird bestatigt, dass der Be-
bauungsplan mit dem Beschluss des
Rates der Stadt vom ......cccecveunne
Ubereinstimmt und dass nach 8 2 (1)
und (2) der Bekanntmachungsverord-
nung NRW verfahren worden ist.

Ausfertigung:

D. Beseitigung von Niederschlagswasser nach 89
(4) BauGB i. V. m. § 44 (2) LWG NRW

Kreis Paderborn
Amt fur Geoinformation, Kataster
und Vermessung

Hovelhof, den ......uueeeeeeeeee.

Hovelhof, den

Hovelhof, den ....................

Hovelhof, den .......cuee........

Hovelhof, den .......cuee........ Hovelhof, den ......cuuueee......

Das auf den Baugrundstucken anfallende Niederschlagswasser ist den Entwasserungs-
anlagen innerhalb der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen oder der festge-
setzten offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Entwasserungsgraben zu-
zuleiten.

Zur Sicherstellung von Notwasserwegen bei Starkregenereignissen sind oberflachige
Strukturen zu schaffen, die das Wasser in die Entwasserungsgraben leiten.

Fur die Ableitung und Versickerung des Niederschlagswassers aul3erhalb der Dachfla-
chen ist von den Grundstuckseigentimern eine Behandlungsanlage fur verschmutztes
Niederschlagswasser gemall DWA-A 102 (technische Anlage mit DiBt-Zulassung oder
Versickerung durch die belebte Bodenzone) zwingend vorzusehen.

héhe sollten Uberflutungssicher ausgebildet werden, d. h. Kellerfenster und Keller-
schachte sowie Zugange, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete Malinahmen (z. B.
durch ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen gegenuber der Bezugshdhe) gegen
oberflachliches Eindringen von Niederschlagswasser zu schitzen. Die detaillierte Aus-
gestaltung ist unter Berucksichtigung der tatsachlichen bzw. geplanten Gelandever-
haltnisse festzulegen.

Ein niveaugleicher Ausbau kann aufgrund von betrieblichen Erfordernissen zugelassen
werden, wenn der Nachweis der Uberflutungsvorsorge erbracht wird. Uber Moglich-
keiten der Eigenvorsorge informiert der , Leitfaden Starkregen - Objektschutz und
bauliche Vorsorge” des Bundesinstituts fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im
Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung (BBR), Bonn 2024).

Uberflutungsnachweis

E. Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW
i.V.m. 89 (4) BauGB

FUr Grundstucke mit einer befestigten Flache von Gber 800 m2 und mehr ist ein
Uberflutungsnachweis gemaR DIN 1986-100 zu fiihren. Dieser ist durch die Gemeinde
Hovelhof (in Zusammenarbeit mit der unteren Wasserbehorde des Kreises Paderborn)
auf Plausibilitat zu prufen und entsprechend zu archivieren. Die aus der
Uberflutungsprifung abgeleiteten und notwendigen MaRnahmen, wie Schaffung von
Ruckhalteraumen, Ruckhaltemulden und Entspannungspunkten, sind durch die
Gemeinde Hovelhof zu kontrollieren.

Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde

- Begrundung Im Auftrag
Blrgermeister Blrgermeister Burgermeister BUrgermeister BUrgermeister Burgermeister
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A. Zeichnerische Festsetzungen - \\"‘ ] 4132 4895 | 4896 . 5723 876 u d/ d: B. Rechtsgrundlagen tionen und -flachen von Gewerbebetrieben, sofern sie in unmittelbarem C.11 P|anungen’ Nutzungsregdungenl MalRnahmen und
o 5408 . 8 * 6273 6274 D raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks-, .. .
2877 6234 6339 5786 0\ 878 Gewerbe- oder Dienstleistungsbetrieb stehen und der Betriebsflache Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pﬂege
' ! 4657 5663|5664 6315 iy 5787 1877 6124 Das Baugesetzbuch (BauGI_E;’.) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 des Handwerks-, Gewerbe- oder Dienstleistungsbetriebes untergeord- und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
4697 4131 U g 2623 6101 (z%ngll :\ISr 322;1) zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. net sind. gem § 9 (,I ) Nr. 20 und 25 BauGB
@ 6233 4654 . 10 6125 . ; . .
S 4656
2 Leuschnerstraie = Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung . S— " " "
D D [:\ % = T - BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), C.3 MaB der baullchen Nutzu ng 8em- § 9 (’I ) Nr. 1 °oooo 0 lSJ(;rrEEier;znugg vfcl);nl;ljrc]hgg zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
2 - 4 18 6314 A\ i zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176); BauGBi.V. m. 88 16-21 BauNVO & P &
o7 < Das Bund turschut 2 (BNatSchG) in der F 29.07.2009 (BGBI. | S o Innerhalb der Flachen ist die Anlage bzw. Entwicklung eines 3,00 m breiten
as bundesnaturschutzgesetz (biNat>chh) In der Fassung vom £9.97. 1o ] 4 Gehélzstreifens (vorzugsweise Straucharten und schattentolerante Baum-
4699 g 4655 4658 \ 98 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | S. Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschosse arten) vorzusehén DiengIanzun en sind in Gestalt einer einreihigen Hecke
83 4696 458 323); .8.04  maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) ) g . & ST &
N ' gemald den Pflanzlisten (siehe unten) mit heimischen Arten vorzusehen. In
393 4107 Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan- maximal zulassige Geschossfliachenzahl (GFZ) einem mittleren Pflanzabstand von 1,50 x 1,50 m sind Straucher und alle
4052 ” \ 3678 inhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt 10,00 m ein Baum als Heister anzuordnen.
” 4 - ¢ geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189); I maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse Eine Unterbrechung der Anpflanzungsstreifen ist lediglich zum Zwecke der
Q243 ey . . .
40\’? — Surabe \ § 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - _ o ) o Beseitigung von Niederschlagswasser zulassig.
” De\bfuc\‘e‘ 9 BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und GH12,00m maximal zulassige Gebaudehohe in Metern Als Mindestpflanzqualitat sind einfach verpflanzte Straucher mit einer Min-
Flur 13 - \ 01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 31.10.2023 (GV. Eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen durch desttriebzahl von vier in einer Hohe von 60 cm zu wahlen. Die Heister sind in
” \ NRW. S. 1172); untergeordnete Bauteile und technische Geb&dudeeinrichtungen wie bei- einer Mindestpflanzqualitat mit einer Stammhohe von mindestens 1,50 m
”’ om \ a19 Die Gemeindeordnung far das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung spielsweise Heizungs-, LUftungs-, Antennen-, Aufzugsanlagen sowie fur An- zu wahlen.
— Renaturierung \ der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Ia}gen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ist um maximal 2,00 m zulas- Die Fertigstellungspflege ist gemaR DIN 18916 auszufiihren. Samtliche An-
) e Artikel 1 des Gesetzes vom 10.07.2025 (GV. NRW. S. 618); S1g. pflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer im Wuchs zu férdern, zu
- 406 \ } _ _ _ o o pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Die Heister sind vor Verbiss und
p 475 \ 22 Das Wassergesetz fgr das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in TH6,50 m maximal zulassige Traufhdohe in Metern Fegen zu schiitzen. Dieser Schutz kann mit einer Einzaunung tiber ca. 5
? — \ , & deth?S;ung des ﬁ\r_tf'ke'S 1 des Gesetzes zur Anderung wasserl- und V\{gsgerv%rbarr]]ds- Untergeordnete Bauteile (Erker, Zwerchgiebel) diirfen auf maximal 1/3 der Jahre erreicht werden. Gehdélzausfalle und -verluste sind artgleich entspre-
= L 836 Renaturierung - e WA \ v M2 ® rec.kt IIC er Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. 5. 559)_' zuletzt geanaert durc Baukorperlange die maximale Traufhéhe Uberschreiten. chend der festgesetzten Pflanzenqualitat zu ersetzen. Die Nachpflanzungen
N 459 2s L= \ 0403 1 | N\ \ « X\ Q Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470); haben an den gegebenen Standorten spatestens in der folgenden Vegeta-
\ i °TH%§;V° \ %oée Das Landesbodenschutzgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesboden- FH9,50 m maximal zulassige Firsth6he in Metern tionsperiode zu erfolgen.
\ N Z:SOm G \ P e \ schutzgesetz - LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt geandert durch Obere B y Far die Anpflanzungsflache gilt folgende Vorschlagspflanzliste:
3682 > Artikel 3 Abs. 8 des Gesetzes vom 11.03.2025 (GV. NRW. S. 288); ere Bezugspunkte .
1 g e \ Der obere B kt fur die Gebaudehshe (GH) ist der oberste Abschl elster
\ 404 Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) geandert) in der Fassung der Bekannt- er obere Bezugspunkt fur die Gebaudehohe (GH) ist der oberste Abschluss Eberesche Sorbus aucuparia
: ; des Gebaudes. P
\ GE a0 \ machung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 487), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Abs. 16 Feldahorn Acer campestre
e ‘ \ des Gesetzes vom 11.03.2025 (GV. NRW. S. 288); Die Traufhdhe (TH) wird an fertiggestellten Gebauden mit geneigten Da- Spitzahorn Acer platanoides
\ G \ Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung czzgsigr?er Schnittkante der aufgehenden Aulsenwand mit der Dachhaut Winterlinde Tilia cordata
670 \ S vom 17.05 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 1 S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 2 des & ' Kornelkirsche Cornus mas
A 2 \ om Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348); Die maximal zulassige Firsthéhe (FH) wird am fertiggestellten Gebaude am Weilddorn Crataegus monogyna
\ 549 5 \ _ Schnittpunkt der AuBenflachen der Dachhaut gemessen. Straucher
v 151 521 Das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der —_— _ .
\ @ \ Fassung vom 31. 07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset- Unterer Hohenbezugspunkte Felsenbirne Amelanchier ovalis
& T 16/ | zesvom 09.01.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4). : . ) . . Roter Hartriegel ~ Cornus sanguinea
\ NE “ " Die unteren Bezugspunkte zur Ermittlung der H6hen baulicher Anlagen sind Hasel Corylus avellana
‘ VNAT U’, im weiteren Verfahren zu erganzen. Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
\ A _;: gggm / Anmerkung Traubenkirsche Prunus padus
kAl . : Schlehe Prunus spinosa
N\_GD / Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gut- : - - = )
\ % 193 7 achten, DIN-Vorschriften und sonstigen auBerstaatlichen Regelwerke sind wihrend C.4 Bauweise, uberbaupare Grundstucksflachen gem. Schneeball Viburnum opulus
& 4 Gemarkung Hoévelhof der Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Hovelhof, Bauamt, SchlossstraRe 14, 89 (1) Nr. 2 BauGBi.V. m. 88 22 und 23 BauNVO .
e / ~ . Stellplatz-Materialien
, Elur 34 33155 Hovelhof einsehbar. oerflach HiieRlich durch o) g
: Die Oberflache von ausschliel3lich durch PKW genutzte Stellplatze sind aus
‘ / ° offene Bauweise wasserdurchlassigem Material herzustellen (Schotterrasen, Rasengitterstei-
\ ( a abweichende Bauweise nen, Pflaster mit mindestens 15 % Fugenanteil o. a.). Wasser- und Luft-
671 \ \ o ) der off 4 baulich I durchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
: ; In Abweichung von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit Bau- Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzul3ssig.
‘ \\ C. Textliche Festsetzungen mit korperlangen und -breiten von mehr als 50,00 m zulassig Ausgenommen hiervon sind die Zufahrtsgassen
GE Zeichenerklarungen und Anmerkungen '
0,8 . ) . ..
‘ GH15,00am @ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Bepflanzung Stellplitze
137 \ \ C.1 Grenzen gem. 89 (7) BauGB und Abgrenzu ngen ——  Baugrenze Je angefangene 6 Pkw-Stellplatze ist mindestens ein heimischer Laubbaum
30 . " ” : in der Qualitat Hochstamm, Stammumfang mind. 12 cm zu pflanzen sowie
\ G S \ gem. 88 1 (4) und 16 (5) BauNVO Die uberbau_b{aren Grundstucksﬂachen _vverden durchﬂdle festge;etzten !Sau- dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
‘ \ grenzen definiert. Die festgesetzte maximale Grundflachenzahl ist dabei zu Die Pflanzb - d mit e et 5 nd. 12 m? bei mind. 1.50
‘° mmm mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. 8 9 beachten. le Pflanzbeete sind mit einer Ptlanzgrube von mind. 12 m* bel mind. 1,59 m
\ A (7) BauGB Tiefe anzulegen. Die Anpflanzung ist mit der Herstellung der Stellplatzanlage
\ E/ Uberbaubare Grundstiicksflache vorzunehmen.
\ \ 1 nicht Uberbaubare Grundstiicksflache Ausgefallene Baume oder Gehdlze sind zu ersetzen.
\ « G \ C2 Art der baulichen Nutzu ng gem. 89 (1 ) Nr. 1 Fur die Bepflanzung der Stellplatze gilt folgende Vorschlagsliste:
: Eberesche Sorbus accuparia
\ ”\ 81 BauGBi.V. m. 83 1-15 BauNVO C.5 Flachen fur Nebenanlage, Stellplatze und Garagen Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
673 5 f’ WA Allgemeines Wohngebiet - WA - gem. 8 4 BauNVO gem. 89 (’I ) Nr. 4 und 22 BauGB Winterlinde Tilia cordata
\ om Zulassig sind: _ Kornelkirsche Cornus mas
\ \ - Wohngebaude gem. § 4 (2) Nr. 1 BauNVO Garagen qnd Carport§ gem. § jZ BauNVO sowie Nebenanlagen gem. §8 14 WeiRdorn Crataegus monogyna
\ - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise- BauNVO sind allgemein zulassig. _ )
‘ \ wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. 8 4 (2) Nr. 2 Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete muss zwischen der 6ffentlich Ver- Bauzeitenbeschrankung
BauNVO kehrsflache und der Garagendffnung ein Stauraum mit einem Abstand von Zum Schutz aller europaischen Vogelarten hat eine Inanspruchnahme von
672 \ ™ G \ - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche mind. 5,00 m eingehalten werden. Wird die Garage parallel zur Stral3e ange- Vegetationsbestanden auRerhalb der Brutzeiten (1. Marz bis 30. September)
\ \ Zwecke gem. § 4 (2) Nr. 3 BauNVO ordnet, so ist an der Langsseite ein Abstand von mind. 1,00 m einzuhalten. zu erfolgen. R&dumungsmaRnahmen samtlicher Vegetationsflachen sind
o 435 o Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: Garagen sowie Nebenanlagen sind innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar
‘ \ B - Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Nr. 1 BauNVO nur eingeschossig, mit einer maximalen Anlagenhéhe von 3,00 m zulassig. durchzu'fuhren. Die Aktivitaten der B'aumaBnah.r'ner? (Bausj:ellenelnrlchtung,
622 \ \ - Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Nr. 2 BauNVO Erdarbelte"n, Materiallagerung etc.) sind auf zuklnftig versiegelte Bereiche
\— ™ - Anlagen flr Verwaltungen gem. § 4 (3) Nr. 3 BauNVO zu beschranken.
\ = ; \ 5\ Unzuldssig sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO: C.6  HOochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge- Er%]énzend hoait:fzuqn Sochtlwytﬁ der A[rstenthkl)dolleche und lgebitt)z %inelAnanspruch-
P - Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Nr. 4 BauNVO . nahme von Offenlandflachen auf3erhalb der Brutzeit der beiden Arten zu er-
‘ g - @ \ - Tankstellen gem. § 5(3) Nr. 5 BauNVO bauden gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB folgen (Kiebitz: Mitte Marz bis Juni, Feldlerche: Mitte April bis August). Rau-
\ mungsmallnahmen samtlicher Vegetationsflachen sind dementsprechend
Gewerbegebiet - GE - gem. § 8 BaUNVO i. V. m. § 1 (4) Nr. 1 und 2 BauNVO 2Wo Die Zahl der Wohngngen wird pro Baugrundstﬂck und Wohngebéude _beim nur zwischen Anfang September und Anfang Marz durchzufuhren. Eine In-
| halb der f G beebi GE - sind Betrieb d Anl Einzelhaus auf zwei Wohnungen und bei einer Doppelhaushalfte auf eine anspruchnahme aul3erhalb des genannten Zeitraumes ist nur moglich,
nnerhalb der festgesetzten aewerbegebiete - GE -sind Betriebe und Anla- Wohnung beschrankt. wenn vorher durch einen Fachgutachter festgestellt wird, dass die Flichen
gen der Abstandsklassen I-VIl des Abstandserlasses NRW vom 06.06.2007 icht tatsachlich als Brutstandort tzt d
Sruey, (RErl. MUNLV NRW V-3-8804.25.1) unzulassig nICHT tatsachlich als Brufstandort genttzt werden.
) W . .25. .
9 Innerhalb der Gewerbegebiete sind al!gemein zuIés;_ig: ) C7 Verkehrsflachen gem. §9 (1 ) Nr. 11 BauGB Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRnahmen)
i Ggwerbebetrlebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Be- Um eine Betroffenheit gemal § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG fur die Feldlerche aus-
triebe, } } StraRenverkehrsflichen zuschlieRen, sind im ndheren Umfeld des Plangebietes Ersatzbrutstandorte
13 - Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude. in Form von 10 Lerchenfenstern mit einer GréRe von jeweils mindestens
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: e StraRenbegrenzungslinie 20 m2 zu schaffen. Die Lerchenfenster sollten auf einer Flache von 3 ha ver-
2 oz - Verkaufsstatten von produzierenden oder weiterverarbeitenden Betrie- teilt werden (ca. 3 Lerchenfenster pro ha). Die Anlage der Lerchenfenster
S 411 ben, die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung erfolgt durch das Anheben der Samaschine. Eine Behandlung der Lerchen-
= dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet und in einem betrieblichen fenster mit Pestiziden darf nicht erfolgen.
Zusammenhang errichtet sind, , _ E Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache Um eine Betroffenheit gemaR § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG fiir den Kiebitz auszu-
> dem Hauptbetrieb flachenmalig deutlich untergeordnet sind und = _ schlieRen, sind auf 1 ha potenzielle Brutstandorte fiir den Kiebitz zu schaf-
p ° ?'e Grenze der Grofflachigkeit nach 8 11 (3) BauNVO nicht tberschrei- Zweckbestimmung: Rad- und Gehweg fen bzw. vorhandene mégliche Brutstandort zu optimieren. Folgende MaR-
en. nahmen sind beispielsweise moglich:
Dem Kernsortiment zuzuordnende und es erganzende Randsortimente _a_a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt o P & _
sind auf einer Fliche von maximal 10 % der Verkaufsfliche zulassig. - Extensivierung der Bodenbearbeitung etc. ,
- Schaffung von Nahrungs- und Brutflachen durch Einsaat von 6 - 12 m
Unzul3ssie sind . .. brei- ten Grasstreifen mit Horst-Rotschwingel innerhalb eines Mais-,
. Anlaggn fiir sportliche Zwecke C.8 Granflachen gem. §9 (1 ) Nr. 15 BauGB Hackfrucht- bzw. Gemuseackers (keine Randlage)
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, . _ o - Erhalt/Schaffung von kleinen offenen Wasserflachen zur Brutzeit
y Flur 51 - Tankstellen, Offentliche Grinflachen (Blankgn, Mulden, temporare 'FIachgewasser, Graben gtc.). Zur
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be- _ _ i Vermeidung von Ver- |usten sind flache Ufer erforderlich.
triebsinhaber und Betriebsleiter, G Zweckbestimmung: Entwasserungsgraben Auf die vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen) kann
- Vergnugungsstatten sowie Beherbergungs- und Bordellbetriebe als Ge- _ e verzichtet werden, wenn vorher durch einen Fachgutachter wahrend der
14 werbebetriebe aller Art, ] Zweckbestimmung: Spielplatz Brutzeit nachgewiesen wurde, dass die potenziellen Brutstandorte nicht
- Biogasanlagen, Freiflachen-Photovoltaikanlagen sowie Windkraftanlagen tatsachlich genutzt werden.
als Gewerbebetriebe aller Art, .
- Fremdwerbeanlagen als Gewerbebetriebe aller Art, C.9 Wasserflachen gem. 8§89 (1) Nr. 1 6 BauGB
- Gewerbebetriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich oder Teil eines C.12 Flachen fur besondere An|agen und Vorkehru ngen
Betriebsbereiches im Sinne des § 3 (5a) BImSchGi. V. m. der 12. Wasserflachen T . .
BImSchV (Storfallverordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirku ngen
26.11.2010 (BGBI. I S. 1643)) darstellen und fur die nicht aufgrund bauli- Renaturierung Zweckbestimmung: Renaturierung gem. § 9 (1 ) N r. 24 BauGB
16 cher oder technischer Vorkehrungen/MalBnahmen ein geringerer
Abstand zu schutzbedurftigen Gebieten ausreichend ist, Larmschutzwand
- Sonstige Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art ausge- 3 -
? nommen der o. g. Verkaufsstatten C.10  Flachen fur Wald gem. §9 (1 ) Nr. 18 BauGB Die Schallschutzwande m(_Jssen al_s E_igensch_gft ein Eiqugungsdémpfungs-
- Betriebe des Transport- und Speditionsgewerbes als Gewerbebetriebe ) i mal3 von DC>25 dB aufweisen. Bei einem Flachengewicht einer Wandkons-
aller Art; diese Festsetzung gilt nicht fir innerbetriebliche Logistikfunk- - Flachen fur Wald l(;ruktlon von rT|1'21f5 Ill<g/m2 wird diese Anforderung unabhangig vom verwen-
eten Material erfullt.

Dachgestaltung

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind ausschlieBlich geneig-
te Dacher (Sattel-, Zelt-, Walm- und Kruppelwalmdach) zulassig. Pult- und
Flachdacher sind hingegen unzulassig.

GD

Untergeordnete Bauteile wie z. B. eingeschossige Anbauten, Garagen, Uber-
dachte PKW-Stellplatze und Nebenanlagen sind entweder als Flachdach
auszubilden oder der Gestaltung der Hauptbaukorper anzupassen.

Dachaufbauten sind grundsatzlich erst ab einer Dachneigung von 35° zu-
lassig.

Dachaufbauten/-einschnitte mussen einen Mindestabstand von 1,00 m zum
Giebel bzw. Ortgang einhalten. Der obere Abstand bis zum First muss min-
destens 3 Pfannenreihen betragen. Die Gauben an der Front eines Baukor-
pers durfen weder in der Oberkante noch in der Unterkante unterschiedli-
che Hohen aufweisen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind pro Hauptbaukorper nur in einer
Geschossebene zulassig und im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dach-
raum) unzulassig.

Aneinandergebaute Garagen und Doppelhaduser sind hinsichtlich der H6-
hen, Dacheindeckung, Oberflachenstruktur und Farbgebung einheitlich aus-
zufuhren.

Vorgarten im Wohngebiet

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind die Vorgarten als gro-
ne Vegetationsflache anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.
Eine Ausnahme bilden dabei der Zugang zum Gebaude und die Zufahrt zum
Stellplatz, Carport oder der Garage, die Befestigung der Vorgartenflache
darf maximal 50 % betragen. Ein Einbau von (Zier-)Schotter, Kies oder ahnli-
chen Materialien zur Gestaltung der Vorgarten, auch in untergeordneten
Teilflachen, ist nicht zulassig.

Der Vorgarten ist der nicht iberbaubare bzw. nicht Uberbaute Grundstucks-
streifen zwischen GebaudeaulRenwanden und Verkehrsflachen = halb 6f-
fentlicher Ubergangsbereich entlang der straRenseitigen, vorderen Bau-
grenzen mit einem Abstand der Baugrenzen/Gebauden von mind. 3,00 m zu
den offentlichen Verkehrsflachen. Hierzu gehdren auch der jeweils verlan-
gerte Streifen bis zur Grundsttcks-/Nachbarsgrenze (Grenzabstand) sowie
der Seitenstreifen eines Eckgrundstlckes (Giebelseite in der Skizze). Garten/
Flachen mit StuderschlielBung fallen ausdrucklich nicht hierunter.

Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen im Gewerbegebiet

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind die nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen - soweit sie nicht fur zuldssige Nebenanlagen, Zufahrten,
Stellplatze, Carports und Garagen in Anspruch genommen werden - natur-
nah zu gestalten (Einsaaten und Bepflanzung).

Einfriedungen

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind Einfriedungen im Vor-
gartenbereich nur als Hecken aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen
bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig.

Erganzend zur Heckenpflanzung sind in der Pflanzung stehende, transpa-
rente Zaune aus Maschendraht bzw. Metallstaben bis zu einer Gesamthdéhe
von 1,00 m zulassig. Die innenliegenden Maschendraht- oder Metallzdune
mussen einen Abstand von 0,50 m zur zugeordneten StralRenbegrenzungs-
linie aufweisen, um ein Hereinragen der Hecken auf die StraBenverkehrs-
flache zu vermeiden.

Zur Definition des Vorgartenbereiches siehe die Ausfuhrung hierzu unter
dem Punkt ,Vorgarten”.

Freistehende Werbeanlagen

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind auBerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstucksflache freistehende Werbeanlagen als Pylon
oder als Fahnenmasten mit einer Hohe von maximal 8,00 m, einer Breite
von maximal 4,00 m und einer Tiefe von maximal 0,50 m zulassig. Der Ab-
stand der dulBeren Begrenzung der Werbeanlage hat mind. 0,50 m zur
Grundstucksgrenze / 6ffentlichen Verkehrsflache zu betragen.

AulBenwerbung an Gebauden

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind Anlagen der AulBenwerbung an
Gebaduden ausschliel3lich auf den Gebaudefassaden aufgebracht zulassig.
Sie mussen grundsatzlich einen Abstand von mindestens 0,50 m zur Ober-
kante Attika bzw. Traufe einhalten.

Werbeanlagen mit Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbander, Video-
wande oder dhnliches sind unzulassig. Belichtete Werbeanlagen in Richtung
benachbarter Wohnnutzung sind unzulassig.

Je Fassadenseite darf die Summe der fur Werbung genutzten Flache 30 %
der Flache der jeweiligen Fassadenseite nicht Uberschreiten.

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen/AuBenstelle Bie-
lefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39;
E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org) unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehoérde die Ent-
deckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehoérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zu-
mutbar ist (8 16 (2) DSchG NRW). Gegenuber der Eigentiumerin oder dem Eigentumer
sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstucks, auf dem Bodendenk-
maler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Malinahmen
zur sachgemalien Bergung des Bodendenkmals sowie zur Kldarung der Fundumstande
und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstuck vorhandener Bodendenkmaler zu
dulden sind (8 16 (4) DSchG NRW).

Altlasten

Sollten bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer
Altlast oder schadlicher Bodenverfarbung festgestellt werden, so ist die Untere Boden-
schutzbehdrde gem. § 2 (1) LBodSChG (Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nord-
rhein-Westfalen) unverzuglich zu verstandigen.

Bodenkundliche Baubegleitung

Auf Verlangen der zustandigen Bodenschutzbehdrde kann vor dem Beginn von Bau-
maldnahmen, fur deren Durchfuhrung auf den Boden einer nicht versiegelten, nicht
baulich veranderten oder unbebauten Flache von 0,3 ha oder mehr eingewirkt wird
(Bebauung, ErschlieBung, Versickerung, etc.), ein Konzept zum fachgerechten Umgang
mit dem Schutzgut Boden wahrend der Bauzeit verlangt werden (Bodenschutzkon-
ept). Dieses Bodenschutzkonzept (ggf. mit Bodenschutzplan) ist mit der Unteren Bo-
denschutzbehorde des Kreises Paderborn abzustimmen.

Die Erstellung und Umsetzung des Bodenschutzkonzeptes ist durch eine bodenkund-
liche Baubegleitung zu gewahrleisten. Die bodenkundliche Baubegleitung i. S. eines
baubegleitenden Bodenschutzes fur die Phasen der Planung, Projektierung und Aus-
schreibung als auch fur die Phase der Ausfuhrung (inkl. Zwischenbewirtschaftung) und
ggf. Nachsorge ist durch ein Fachburo / eine Fachstelle mit den notwendigen Fach-
kenntnissen fur den baubegleitenden Bodenschutz gemald Anhang C der DIN
19639:2019-09 (Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben) zu er-
bringen.

Gemeinde Hovelhof

Bebauungsplan Nr. 62
,Rengerings Bruch |

Verfahrensstand: Vorentwurf
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. 8 3 (1) BauGB,
nund der ger Offentlicher Belange gem. 84 (1)

F. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und
Hinweise zum Planinhalt

vorhandene Bebauung Flur 34 Flurbezeichnung

549 Flursticksnummer Flurgrenze

o———o vorhandene Flurstucksgrenze »3 , MaRzahl (in m)

Stellplatzsatzung

Gemall § 7 GO NRW i.V.m. 8 9 (6) BauGB gilt fur den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes die Satzung Uber die erforderlichen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und die Ab-

|6sebetrage fur Kraftfahrzeugstellplatze - Stellplatzsatzung - der Gemeinde Hévelhof
vom 21.05.2015.

GemalR 84 (1)i. V. m. Anlage 1 der Stellplatzsatzung sind fur Einfamilienhduser, Dop-
pelhduser und Hausgruppen 2 Stellplatze je Haus erforderlich. Bei Mehrfamilienhau-
sern und Einliegerwohnungen gilt folgender Stellplatzschlussel:

- bis 50 m? Wohnflache 1 Stellplatz je Wohnung,

- bis 75 m2 Wohnflache 1,5 Stellplatze je Wohnung,

- ab 75 m2 Wohnflache 2 Stellplatze je Wohnung.

Die von einem Kraftfahrzeug befahrene Flache zwischen Garage oder Carport und der
offentlichen Verkehrsflache (Stauraum) kann gem. § 5 (4) der Stellplatzsatzung als
Stellplatz anerkannt werden, wenn die Garage oder der Carport mehr als 5,00 m von
der offentlichen Verkehrsflache entfernt ist und die Stellplatze derselben Wohneinheit
zugeordnet sind.

Die Anlage von GrundstuUckszufahrten ist gem. § 6 (1) der Stellplatzsatzung auf das er-
forderliche Mal3 zu begrenzen, darf jedoch eine Breite von maximal 6,00 m je Bau-
grundstuck nicht Uberschreiten.

Starkregen/Uberflutungsvorsorge

ErdgeschossfuBbdden sollten mindestens in einer Stufenhdhe oberhalb der Bezugs-
héhe zur Hohe baulicher Anlagen angeordnet werden. Rdume unterhalb der Bezugs-
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